
1.1.2018–שינוי אורחות החיים 

מה השתנה?

מה לא השתנה?

מהם העיוותים שיצר השינוי?



שתי בעיות אסטרטגיות לאחר השינוי

1 . זכויות הורשה-חברים ותיקים.

2 . היתרי בנייה/מצוקת דיור–חברים צעירים.



שיוך דירות–הפתרון לשתי הבעיות 

 נכס או זכות –קיבוע זכות הורשה ממשית לחברים ותיקים

.כספית משמעותית שאינה תלויה במקורות הקיבוץ

 וקידום בנייה  הבלוקוניםהוצאת היתרי בנייה לשכונות לאחר

.בקצב נדרש ומותאם לצרכי משפחות החברים ביגור



תצהירנדרש–דירותשיוךמבצעיםשאינםבקיבוצים❖

בדברוהצהרהבביתחברשלזכויותהעדרבדברמפורש

:שיוךהעדר
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/אי שיוך
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הערכה כללית–נתונים יגור 

 400-כ–דירות קיימות לשיוך.

 380-כ–דירות קטנות שאינן לשיוך.

 120-כ( מאוחדות2/3)דירות מאוחדות לשיוך.

 100–ר לא לשיוך "מ55דירות קטנות עד.



כללית  -נתונים יגור 

מגרשים700-א  "תמ.

 585–חלקת המגורים.

691–חלקת מגורים לאחר הגדלה.

 450–בתי אב ותיקים.

 150–בתי אב חדשים.





:כלליותמשמעויות

[הנחהלאחר]הקרקעבגיןי"לרמתשלום❖

כלליםלפי–להוריש,להשכיר,למכורבעתידרשאייהיה-נכסלבעלהופךחברכל❖

.שייקבעומוסכמים

.תכנונייםלכלליםבהתאםדירות/המגרשיםחלוקת–"פרצלציה"לבצעיידרשהקיבוץ❖

"איזונים"–פנימיתלהתחשבנותבנוגעהחלטותויידרשויכול❖

.'וכו,ישראלמקרקעירשות,תכנון,מיסוי–הרשויותמולטיפול❖

.שנים3-5-כמראשלהעריךשקשהזמניםלוחות❖
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"החלופה הישירה"



נקבעשמספרם)מגרשיםלמספרביחסקבועההנחהמעניקההישירההחלופה❖

."המגוריםחלקת"המכונים(בהחלטההקבועהלנוסחהבהתאם

מערך33%בשיעורהיווןדמיי"לרמישולמוהמגוריםבחלקתמגרשכלבגין❖

.המגוריםחלקתמגרשיכלבגין3.75%לתשלוםנדרשהקיבוץ.הקרקע

למעט.הסכוםמרביתעבורתשלוםלדחייתאפשרותניתנתהוותיקיםלחברים❖

.העסקהעלמ"והמע3.75%-ה

.(י"רמ)המדינהמולהחברשלישירהחכירה:הזכותמהות❖



.בקרקעהראשיהחוכרלהיוותרלקיבוץמאפשרתהאגודהחלופת❖

."המגוריםחלקת"-בהמגרשיםכללאתלרכושמחויבהקיבוץ❖

כמותעד)הישובמגרשיכללרכישתעללהחליטהאפשרותניתנת❖

.(35א"תמלפיהמגרשים

אזורפיועלהקרקעערךלפיהעסקהבמועדנקבעכולםהמגרשיםמחיר❖

.הישובשלהעדיפות



.לחבריומשנהחכירתזכויותבהענקתמחויבהקיבוץ❖

הימצאותו:כגון,נתוניםבחינתתוךנקבעמגרשבכלההנחהתחשיב❖

.'וכו;חדשאוותיקלחברמשוייךהיותו;המגוריםבחלקת

.(נדחהלתשלוםאפשרותללא)מידיתשלוםהינוזובחלופההתשלום❖



:עקרונות–המודלעיקרי

.המלאובמימונוהקיבוץידי-עללהתבצעממשיכההבנייה❖

."דירהשכר"–הדיורמרכיבבגין"שוטף"בתשלוםמשתתףחברכל❖

.ההשתתפותסכוםלחישובהבסיסאתיהווהדירהוסוגהחברוותק❖

בחשבוןנלקחכרגע)שייקבעהבנייהלקצבבהתאםחדשהלבנייהפתרוןמציעהמודל❖

דירותהתאמת;הדירותלתחזוקתביחסלהיוםדומיםכללים;(בשנהממוצע5-8

;שאושרהעצמיתבניהבגיןהחזריםהסדר;דים"ממתוספות,לשיקום

?בטוחות?מימוש?מקורות?100,000–הורשהזכויות❖



דוגמאות למפרטים כספיים מהחודש

עין השופט

עין המפרץ

 מסריקכפר

אלונים


